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Styrelsen for BRF Navet 2 pa Lindholmen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012

Foérvaltningsberittelse.

Den 1 maj tog vi 6ver Brf Navet 2 i egen regi. Brf Navet 2 ligger i expansiva Lindholmen dar nytt
och gammalt méts och bildar en unik och fantastisk boendemiljé med unik arkitektur med narhet
till allt vad man kan 6nska sig i form av service och rekreation.

Styrelsen har under perioden haft 13 styrelseméte och vi har haft en extrastdmma déar vi gett
information samt valt revisor. En samfallighetsférening féor gemensamma anldggningar, utrymmen
samt skoétsel av dessa, ar under bildande. | styrelsen fér denna ingar representanter fér Navet 1,
2, 3 samt byggvesta. Ett uppstarts moéte har hallits sa har langt.

Foér att lara kdnna var fastighet och fa kontroll 6ver densamma vad géaller bade drift och
kostnader sa togs beslut om att skéta férvaltningen i egen regi.

Strax efter dvertaget bytte vi bank och kunde pa sa satt fa till ett mer férdelaktigt upplagg vilket
bidragit till att fa ner vara rantekostnader vilket starkt bidragit till det positiva resultatet.
Sammantaget kan sagas att ekonomin &r god och att det inte féreligger nagra aviseringar om
avgiftshdjningar.

En trevlig stamning mellan de boende och pa det stora hela med engagerade medlemmar praglar
foreningen. Det har arrangerats tva stycken stadddagar under aret samt en samkvamskvall innan

jul. Detta har bidragit till att vi har lart kdnna varandra samt skapat en god atmosfar oss boende
emellan.

Vi har en egen hemsida fér Navet 2. Ansvarig fér denna och tilika webbmaster ar Houssam Khelil
som tagit 6ver efter UIf Lundqvist. Adress www.brfnavet2.se

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Lindholmen 31:3 som bestar av 2st fastigheter om totalt 46 bostéder.
Bostadsbestandet bestar av 2:or, 3:or och 4:or.

Fastigheten ar uppférd 2011 och férsta inflyttning skedde i September 2011.
Till fastigheten hér 27 garageplatser under mark.
| varje fastighet finns ett évernattningsrum som kan hyras efter behov samt tillgang till bastu.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -11 907
Arets resultat 229 713
217 806
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsittning for yttre underhall 0,3% av taxeringsvardet 183 111 (tax. varde 61 037 000)
Resterande balanseras i ny rdkning 34 695

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat och balansrékning
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Resultatrakning Not

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Summa externa rérelseutgifter/kostnader 1

Personalkostnader
Summa personalkostnader 2

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
Summa avskrivningar 3
RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella intakter och kostnader

Ranta bank

Rantekostnader

Summa finansiella intdkter och kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
REDOVISAT RESULTAT

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

2587 811 750744
-751 459 -207 778

-132529 0
-883 988 -207 778
1703 823 542 966
-202 592 -198 696
1501 231 344 270
10038 44274
-1 281 557 -400 450
-1 271519 -356 176

229 713 -11 907

229 713 -11 907
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2013-02-24
Balansrapport Not  2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader & Mark 4 114 048 608 114 247 304
Inventarier och verktyg 5 16 586 0
Summa anlaggningstillgangar 114 064 194 114 247 304
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter 80 149 27 191
S:a Kassa och bank 946 793 894 580
Summa omséattningstiligangar 1026 942 921 771
SUMMA TILLGANGAR 115 091 136 115 169 075
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75 440 000 75 440 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -11 907 0
Arets resultat 229 713 -11 907

217 806 -11 907

Summa eget kapital 75 657 806 75 428 093
Langfristiga skulder 7
Andra langfr skulder kreditinstitut 38 681 000 38 918 500
Summa langfristiga skulder 38 681 000 38 918 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 237 500 237 500
Leverantérsskulder
Skatteskuld 139 570 119 200
Upplupna kostnader / Forutbetalda intdkter 8 375 260 465 782
Summa kortfristiga skulder 752 330 822 482
S:a Skulder 39 433 330 39 740 982
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 091 136 115 169 075
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning 39 156 000 39 156 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allména redovisningsprinciper
Féreningen féljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allména rad.

Byggnader och inventarier
Avskrivning byggnad sker enligt ekonomisk plan med 0,33 %.
Avskrivning inventarier 20 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat
anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuelit skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3% pa

berdknat dverskott. Foreningens ranteintakter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte
beskattas.
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Not 1 Ovriga externa rérelseutgifter/kostnader 2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Lokalhyra 1045 0
El 191 455 0
Fjarrvérme 74 485 19 287
Vatten/aviopp 90 659 940
Bredband 100 068 29 618
Stadning och renhalining 22 296 8519
Fastighetsskotsel 97 364 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 20 370 119 200
Férbrukningsinventarier 29 941 25731
Representation, avdragsgill 743 0
Tele och post 1084 571
Foretagsforsakringar 20 548 3912
Ersattningar till revisor 1876 ]
Redovisningstjanster 6 401 0
Bankkostnad 2375 0
Ovriga externa tjanster 86 840 0
Ovr externa kostnader, avdragsgilla 3010 0
Ovr externa kostnader, e avdragsgilla 900 0
Summa externa rérelseutgifter/kostnader 751 459 207 778

Not 2 Personal kostnader

Styrelsearvoden 36 000 0
Sammantrédesersattningar 37 750 0
Ersattning kassor Bokfdring & administration 30 000 0
Sociala avgifter 28779 0
Totalt 132529 o]
Not 3 Avskrivningar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Inventarier enligt plan men byggnad enligt ekonomisk plan
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 0,33%
Inventarier 20%
Not 4 Byggnader & Mark 2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 114 446 000 65 000 000
Arets investering (Inkdp 2012 avser inventarier, egen not, ej byggnad) o] 59 446 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 114 446 000 114 446 000
Ingéende avskrivningar -198 696 0
Arets avskrivningar -198 696 -198 696
Utgdende ackumulerade avskrivningar -397 392 -198 696
Utgdende redovisat varde 114 048 608 114 247 304
| redovisat varde ingar mark med 55 000 000 55 000 000
Not 5 Inventarier och verktyg 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investering 190 482 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 19 482 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3 896 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 896 0
Utgdende redovisat vérde 15 586 0
Not 6 Férandring Eget Kapital
Inbetalda insatser Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 75 440 000 0 -11 907
Resultatdisposition -11907 11907
Arets resultat 220713
Belopp vid arets utgang 75 440 000 -11 907 229713
Not 7 Langfristiga skulder Lanenummer Ranta Konv.datum 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek 3-man 0 39 156 000
Nordea 2-aring 39788606652 3,05% 2014-06-18 19 459 250 0
Nordea Hel rorlig 39788606660 2,632% 19 459 250 (o}
38 918 500 39 156 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda avgifter 201 937 196 456
Upplupna rantekostnader 56 306 244 992
Ovriga upplupna kostnader 117 017 24 334
375 260 465 782
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Lindholmen 2013-02-28
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Christina Sandberg

Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har limnats den 28 februari 2013.

Niklas Hglms!
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Revisionsberattelse

Tili freningsstémman i Bostadsréttsforeningen Navet 2 pa Lindholmen, org.nr. 769620-8805

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Navet 2 pa
Lindholmen for &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nGdvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimiigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Gvriga upplysningar

Arsredovisningen fér &r 2011 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberéttelse daterad 2012-02-03 uttalade sig enligt
standard-utformning om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Navet 2 pa
Lindholmen f6r &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér fdrvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i f8reningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4 tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg den 28 februari 2013

Niklas Holmstrém
BoRevision AB



