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;- FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fr Bostadsrittsforening Navet (769520-8805) far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), som
bildades 2012.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriéinsning.

Grundfakta om féreningen

Fastigheten togs i bruk 2011-09-05 och vi tog 6ver i egen regi 2012-05-01. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-04-02 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
1 december 2009.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 9 april 2015 och till ordfsrande for motet valdes Jeanette
Axelsson, Husjuristerna. P4 stimman deltog 29 medlemmar.

Styrelsen sammansittning under ret fram tom stimma

Mats Jonsson Ordforande

Maria Edvardsen Vice ordférande

Christina Sandberg Sekreterare

Eva Johansson Kassor

Dragan Dimorski Webbansvarig och suppleant
Margareta Andersson Suppleant

Johan Fex Suppleant

Firmatecknare &r Mats Jonsson, Eva Johansson och Maria Edvardsen, har varit tv i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokolifsrda méten.

Revisor har under aret varit Bdrevision AB med Arthur Kozak, som huvudansvarig revisor.
Valberedningen har varit Margareta Hoserius och Johan Landgqvist.

Som husviérd har Ingemar Christensson fungerat.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning — Lindholmen 31:3.
Fastigheten dr forsikrad via Lansforsakringar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestir av tvé fastighster.
Byggnadernas ligenhetsyta ir enligt taxeringsbeskedet 3 012 kvm. "
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Ligenheter och lokaler

Foreningen bestar av 46 ligenheter med bostadsritt.

Bostadsbestandet besar av 22 st. 2:or, 12 st. 3:or och 12 st. 4:0r.
I fastigheterna finns nedanstiende gemensamhetsanldggningar.

Gemensambhetsanliggning

Kommentar

2 dvernattningsrum

2 bastu

25 parkeringsplatser

8 MC-platser

1 cykelforrad

Avsedda fr korttidsboende for foreningens

medlemmar

Hyrs ut - ej knutna till sarskild
lagenhet

Hyrs ut — ej knutna till sérskild
ldgenhet

Forvaltning

Avtal Leverantdr

El och nét Goteborg Energi
Fjdrrvarme Géteborg Energi
Fastighetsforsékring Linsforsakringar
Fastighetsskotsel ByggVesta
Bokforingsprogram Fortnox

Hiss Schindler/Inspecta
Internetleverantdr Com Hem

Klotter Klotterjdgarna
Passage- och bokningssystem Paralarm

Samfillighet garage/gard SBC

Stidning, inne Ada

Sopsug Lindholmens Sopsug Samfillighet
VA Goteborgs Stad
Ventilation Blomgvist Ventilation

aw
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiiret

Under dret har styrelsen haft 10 styrelsemoten forutom det konstituerande métet i anslutning till
arsstimman. Féreningen har anordnat tva trivseltriffar under aret.

Atgirder pagar fortfarande avseende foreningens kvarvarande garantipunkter. Det allvarligaste felet
avser lickage genom fasad. Hokerum har dppnat upe, titat och aterstillt tva hom — ett pé respektive
byggnad. 1samband med detta har SP i Bors anlitats for att yttra sig om titskiktet pa véra fastigheter.
Resultatet 4r ef klart innu.

Fiber har installerats i varje bostadsrétt samt har ett startpaket delats ut med information om vilka
mdjligheter och kostnader som erbjuds.

Samfillighetsforeningen har haft 5 styrelseméten. My ordforande dr Roland Osterberg. Stidning av
garage har ej utforts till belatenhet. Avtalet har sagts upp och ny entreprendr kommer att anlitas.
Avtalet med Majornas Entreprenad har sagts upp och ny entreprendr kommer att anlitas. Styrelsen har
beslutat att frischa upp vixtligheten pa garden, dd ménga buskar détt eller angripits av skadedjur.

Foreningens ekonomi

Prognosen visar pa en god och stabil ekonomi for forzningen. Vi kommer fortsitta att
engéngsamortera nir fSreningens kassa dverstiger vad som ér nédvindigt for att klara de 16pande
utgifterna.

Arets goda resultat 1 027 372 kronor beror pa att foreningen under aret enbart har haft utligg for
I6pande utgifter, som gors under ett budgetar samt mycket laga rintor.

Prognosen visar att det inte finns nagot behov av att i dagsliget hsja avgifterna.

Féreningens 1an pa totalt 36 948 500 kronor 4r placerade i Nordea. I dagsliget utgor den rorliga
andelen lan 100 %.

MEDLEMSINFORMATION
Av foreningens medlemslidgenheter har 5 Sverlatits under aret.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. "
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2608 2591 2618 2588
Resultat efter finansiella poster 1023 134 487 230
Soliditet, % 67 66 66 66

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 255 563
Arets resultat 1027372
1282935

Till stimmans frfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Avsittning for yttre underhéll 0,3 % av taxeringsvirdet -200 091
Till balanserat resultat dverfors 1082 844

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning framgér av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. ~
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning Not 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 1 2 608 454 2591 046
Summa rorelseintiikter 2 608 454 2591 046
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -512 365 -603 253
Ovriga externa kostnader 3 -226 418 -536 404
Personalkostnader och arvoden 4 -112 718 -98 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 5 -400 196 -400 196
Summa rirelsekostnader -1251697 -1637 898
Rérelseresultat 1356 757 953 148
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 7578 1110
Réintekostnader och liknande resultatposter 7 -336 963 -820 481
Summa finansiella poster -329 385 -819 371
Resultat efter finansiella poster 1027 372 133 777
Resultat fore skatt 1027372 133 777
Arets resultat 1027372

133 7717 ™
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 8 113 051 870 113448 170
Inventarier, verktyg och installationer 9 3 898 7 794

Summa materiella anliggningstillgingar 113 055 768 113 455 964
Summa anliggningstillgingar 113 055 768 113 455 964
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordran 414 730 421 725
Ovriga fordringar 10 0 9969
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 44 141 93 613
Summa kortfristiga fordringar 458 871 525 307
Kassa och bank 12 1519112 988 474
Summa omsittningstillgdngar 1977983 1513781
SUMMA TILLGANGAR 115033 751 114 969 745
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 440 000 75 440 000
Fond for yttre underhall 583 293 383 202
Summa bundet eget kapital 76 023 293 75 823 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 255563 321 877
Arets resultat 1027372 133 777
Summa fritt eget kapital 1282935 455 654
Summa eget kapital 77 306 228 76 278 856
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 35758 500 36 948 500
Summa langfristiga skulder 35 758 500 36 948 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1 190 000 890 000
Leverant6rsskulder 27532 84 090
Skatteskulder 37 940 37940
Ovriga skulder 15 4628 2 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 708 923 727 959
Summa kortfristiga skulder 1969 023 1742 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 033 751 114 969 745
Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda sikerheter 17

Fastighetsinteckningar 39 156 000 39 156 000
Summa stiillda sikerheter 39 156 000 39 156 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA .
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aliméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan péa 100 ar. En
ny rak avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperiod pa 150 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,67
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfond beslutas av stimman.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som et privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar. "
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Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror dvernattningsléigenhet
Hyror gistbilparkering
MC-hyror
Forsikringsersittning
Ovriga ersittningar

Summa

Drifts- Fastighetskostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, ute
Stddning, inne
Reparationer
Férbrukningsinventarier

Summa

Taxebundna kostnader
El

Fjédrrvirme

Vatten

Summa
Ovriga driftskostnader

Forsidkring
ComHem

Summa

Fastighetsskatt

Summa

2015

2573939
15 000

1 600

11 665

6 250

2 608 454

2015

35682
45 420

9334

90 436

87 422
102 589
86 807

276 818

24 468
101 480

125 948
19 163

512 365

2014

2549424
18 100

2 850
8900
11472
300

2 591 046

2014

118 711
40 835
13 760
17 297

190 603

90 086
100 605
78 671

269 362

22010
102 103

124 113
19175

603 253 .~

10
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga externa kostnader

Telefon

Méteskostnad
Redovisningstjiinster
Bankkostnad

Ovr. forvaltningskostnader

Ovr. externa tjénster
Foreningsavgifter, ej avdragsilla
Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Summa

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

2015

1232
5875
25282
1222

187 220
200
5387

226 418

2015

94 000
18718

112718

2015

396 300
3896

400 196

2015
7578

2015

336 963

2014

1235
250

24 010
1182
700

501 867
200

6 960

536 404

2014

81100
16 945

98 045

2014

396 300
3896

400 196

2014
1110

2014

820 481 o

11
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende ack. anskaffningsvirden byggnader
Utgaende ack. anskaffningsvirde byggnader

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar
Ingéende ack. anskaffningsvdrden mark
Utgaende ack. anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Fastigheternas taxeringsvirde uppgér till totalt 66 637 000 kr. Virde ar 2011.

Not 9 Inventarier

Ingdende ack. anskaffningsvirden
Utgdende ack. anskaffningsvéirden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Not 10 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar

Summa

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

SBC

Com Hem
Bostadsritterna
Riksbyggen, sopsug

Summa

Not 12 Kassa och bank

Bank 647371-4
Sparkonto

Summa

2015-12-31
59 446 000

59 446 000

-997 830
-396 300

-1394 130

55 000 000

55 000 000
113 051 870

2015-12-31

19 482
19 482

-11 688
-3 896

15584
3898
2015-12-31
0

0
2015-12-31

13 760
25001
5380

2015-12-31

250 000
1269112

1519112

2014-12-31
59 446 000

59 446 000

-601 530
-396 300

-997 830
55 000 000

55 000 000
113 448 470

2014-12-31

19 482
19 482

-7792
-3 896

-11 688
7794
2014-12-31
9969

9 969
2014-12-31

13 760
24 998

2014-12-31

147 622
840 852

988 474
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Not 13 Eget kapital
Insatser Underhalisfond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 75 440 000 383202 -321 877 133 777
Resultat Disp. Enligt 200 091 66314 -133 777
stimmobeslut
Arets resultat 1027372
Belopp vid drets slut 75 440 000 583 293 -255 563 1027 372
Not 14 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Léngivare Riintesats Riintelindring  Lanets loptid
Nordea 0,459 % rorlig, 3 man tills vidare 18474 250 19 269 250
Nordea 0,459 % rorlig, 3 man tills vidare 18 474 250 18 569 250
Summa 36 948 500 37 838 500
Avgér Kortfristig del 1190 000 890 000
Varav langfristig del 35 758 500 36 948 500
Berdknad amortering de nirmaste 5 aren &r 190 tkr arligen.
Styrelsen har for avsikt att extra amortera 700 tkr &rligen.
Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 31 000 000 kr.
Not 15 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Moms 4628 2400
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga upplupna kostnader 50777 50614
Forutbetalda hyror och avgifter 649 666 643 466
Upplupna rintekostnader 8 480 33879
Summa 708 923 727 959 "

13
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Not 17 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lindholmen 02"2/ 3/

Eva Johamsson
/
Dragan Dim I:?kl

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats  #Y» - 2016

Arthur Kozak, BoRevision

Av féreningen vald revisor

2015-12-31

39 156 000

Christina Sandberg

Qi s dtdiy

2014-12-31

39 156 000,

EdvardSen
I

-,

14



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen, org.nr 769620-8805

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen for rakenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 3 styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn til
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Over-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

34 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Navet 2 pa Lindholmen for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratisiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget tll
dispositioner av foreningens vinst efler fdriust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undertag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har
handiat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fbr rakenskapsaret.

Goteborg den 2016

Arthur Kozak
BoRevision AB






