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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Navet 2 pé Lindholmen (769620 - 8805) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 20180101 - 20181231.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningens dindamal

Bostadsrittsforeningen bildades 2012 och ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), s k dkta bostadsrittsfrening.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Fastigheten togs i bruk 2011-09-05 och vi tog dver i egen regi 2012-05-01. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-04-02 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-07-25. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Ordinarie freningsstimma hélls den 24 april 2018 och till ordférande for motet valdes Jeanette
Axelsson, Husjuristerna. P4 stimman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen sammanséttning under aret fram tom stémma

Mats Jonsson Ordforande

Maria Edvardsen Vice ordforande
Margareta Andersson Sekreterare

Eva Johansson Kassor

Balder Lingegard Webbansvarig och ledamot
Joakim Duckworth Suppleant

Daniel Olsson Kibar Suppleant

Firmatecknare &r Mats Jonsson, Eva Johansson och Maria Edvardsen, har varit tva i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda moten.

Revisor har under aret varit Borevision AB med Arthur Kozak, som huvudansvarig revisor.
Valberedningen har varit Robin Jidegren och Anders Hard.

Som husvird har Ingemar Christensson fungerat.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning — Lindholmen 31:3.
Fastigheten #r forsikrad via Lansforsidkringar. R



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen

Org.nr 769620-8805

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2011 och bestér av tvé fastigheter.

Byggnadernas ligenhetsyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 012 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen bestar av 46 ldgenheter med bostadsritt.

Bostadsbestandet besar av 22 st. 2:or, 12 st. 3:or och 12 st. 4:or.
I fastigheterna finns nedanstiende gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetsanldggning

Kommentar

2 vernattningsrum

Avsedda for korttidsboende for foreningens
medlemmar

2 bastu

25 parkeringsplatser Hyrs ut - ej knutna till sérskild
ligenhet

8 MC-platser Hyrs ut — ¢j knutna till sérskild
lagenhet

1 cykelforrad

Forvaltning

Avtal Leverantor

Nt Goteborg Energi

Fjéarrviarme Goéteborg Energi

El Kundkraft

Fastighetsforsdkring Lénsforsdkringar

Fastighetsskotsel Primér

Bokforingsprogram Fortnox

Hiss Schindler/Inspecta

Internetleverantor Com Hem

Klotter Klotterjagarna

Passage- och bokningssystem Paralarm

Samfillighet garage/gérd SBC

Stddning, inne Ada

Sopsug
VA
Ventilation

Lindholmens Sopsug Samfillighet
Goteborgs Stad
Blomqvist Ventilation

W,



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har sedan senaste arsstimma haft 8 méten. Samfilligheten har haft mote vid 4 tillfdllen.
BRF Navet 2

2011 flyttade vi in i vara bostéder. I borjan var det mycket att gora for styrelsen framfor allt mot
Hoékerum. Med tiden har det mesta satt sig, rutiner har tagits fram, ansvaret fordelats. Styrelsen har
réttat till register och informationsflode i enlighet med riktlinjerna for GDPR. For verksamhetsaret
2018 finns dérfor inte s& mycket att ta upp. Nytt avtal med Comhem sénker avgiften ndgot till samma
prestanda. Guest wifi till géstligenheterna dr installerat. Efter en varm sommar kom regn. Kraftigt
regn han innebira intringning i forrdd. Fuktkinsliga saker placerade direkt pa golvet kan ta skada. Det
har varit en del klagomal angaende boendemiljé och framfér allt ljud fran grannar. Att bo och vara
medlem i en bostadsrittsforening innebir att vi tillsammans dger och bor i véra bostdder. Med detta
kommer bade rittigheter och skyldigheter. Att visa hinsyn till grannar men édven att tolerera att man
lever med grannar. Att vardagen innebidr ljud r ofrankomligt och sa linge det dr rimligt far vi
acceptera det. Styrelsen rekommenderar att ta kontakt med dina grannar, skapa en god dialog och
fors6k att n samsyn i vad som &r rimligt for alla.

I december hade vi i anslutning till Lucia en trivselkvill vid grillen med glogg och pepparkakor.

Det ir ett stort intresse av att hyra géstligenheterna. Jimfort med 2017 har det néstan fordubblats.
Karlastaden tar fart och Karlavagnsgatan har stingts av sedan november, vilket innebér att vi far betala
trangselskatt oavsett om vi ska in eller ur zonen. Styrelsen tog tidigt upp problemet med trafikkontoret,
som forst inte forstod problemet, men efter ett par ménader kom det ett svar att det finns ett liknande
omrade pa Ringholmen, som drabbas likadant som oss. Tvé fel blir alltsa ritt! Vidare monolog med
trafikkontoret ansags meningslos! Fragan drivs dven av de andra foreningarna.

Samfilligheten

Beslutades redan forra perioden om en upprustning av innergarden med plattséttning av ingéngar samt
avdelning av grill och lekplats till separata delar med en spaljé emellan. Dessutom en ordentlig
uppryckning vad giller gronskan, déda plantor skall bytas ut. Av detta dr det endast véxterna som har
utforts samt nya blomsterdar vid tva stéllen. Problem att handla upp tjénster pa grund av ointresse har
gjort att dvriga beslutade atgérder inte blivit av. Samfilligheten har dock for avsikt att fa detta gjort till
varen 2019 innan vixtsésongen dragit iging pa allvar. Sopsugen har varit avsténgd under en kortare
period for anslutning av Karlastaden, containrar placerades ut istillet. Beslut om titare stddintervall av
garaget med kvartalsvis av stddning.

Foreningens ekonomi

Prognosen visar pa en god och stabil ekonomi for féreningen. Vi kommer fortsitta att
engéngsamortera nir foreningens kassa overstiger vad som &r nodvindigt for att klara de 16pande
utgifterna. ,

Innan lanen skrevs om i april hade kasséren ett avstimningsmote med banken, dér vi gick igenom vad
som hade hént angende réntorna under &ret och vad som kan tinkas handa kommande &r. Féreningen
fick olika forslag pa laneuppligg, vilket sedan styrelsen tog stéllning till.

Under aret har styrelsen haft uppfoljningar om vad som hénder pa rantemarknaden for att om det var
nédvindigt dndra var lanebild. -

Arets goda resultat 928 375 kronor beror pé att foreningen under aret enbart har haft utlagg for
16pande utgifter, som gdrs under ett budgetér samt laga réntor.

Prognosen visar att det inte finns nagot behov av att i dagslaget hdja avgifterna.

Féreningens lan pa totalt 31 283 500 kronor &r placerade i Nordea. I dagslaget utgor den rorliga
andelen 1an 50% och 1-arigt 1an 50%. &K

N



Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8305

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rikenskapséret borjan var 46. Tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
var 4 och antalet avgiende medlemmar har varit 4. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 46.

FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2670 2 632 2 608 2608 2591
Resultat efter finansiella poster 928 1140 1140 1023 134
Soliditet, % 70 63 63 67 66
FORANDRINGAR AV EGET KAPIT AL

Insatser Underhallsfond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 75 440 000 983 475 1999 442 1075908
Resultat Disp. Enligt 245 841 830 067 -1 075908
stimmobeslut
Arets resultat 928 375
Belopp vid arets slut 75 440 000 1229 316 2 829 509 928 375

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 2 829 509
Arets resultat 928 375
Till stimmans forfogande 3757 884

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning for yttre underhdll 0,3 % av taxeringsvérdet -245 841
Till balanserat resultat dverfors 3512 043

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar.

e



Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrikning Not 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 2670403 2632043
Summa rorelseintikter 2670403 2632043
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -805019  -640122
Ovriga externa kostnader 3 -155074  -225710
Personalkostnader och arvoden 4 -119846  -118 101
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -398288  -398 288
Summa rorelsekostnader -1 478227 -1382221
Rorelseresultat 1192176 1249 822
lfinansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6 0 13
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -233079 -173927
Summa finansiella poster 233079 -173914
Resultat efter finansiella poster 959 097 1075908
Resultat fore skatt 959 097 1075908
Skatt pa arets resultat 8 -30 722 0
Arets resultat 928375 1075908

Hl



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 111 857 006 112 255 294
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 111 857 006 112 255 294
Summa anliggningstillgangar 111 857 006 112 255 294
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordran 467 556 445 967
Ovriga fordringar, skattekonto 11 33 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 121 480 120 916
Summa kortfristiga fordringar 589 069 566 911
Kassa och bank i 1 295 062 600 618
Summa omsiittningstillgdngar 1884 131 1167 259
SUMMA TILLGANGAR 113 741 137 113 422 823

AN



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 440 000 75 440 000
Fond for yttre underhall 1229316 983 475
Summa bundet eget kapital 76 669 316 76 423 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 829 509 1999 442
Arets resultat 928 375 1075908
Summa fritt eget kapital 3757 884 3075350
Summa eget kapital 80 427200 79 498 825
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 31283 500 32 823 500
Summa langfristiga skulder 31283 500 32 823 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1 040 000 190 000
Leverantorsskulder 190 697 177 343
Skuld till medlem 500 0
Skatteskulder 99913 38 440
Ovriga kortfristiga skulder 16 1726 1450
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 17 697 601 693 265
Summa kortfristiga skulder 2 030 437 1100 498
113 741 137 113 422 823

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

P



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pé 100 &r. En
ny rak avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperiod pa 150 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,67
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfond beslutas av stémman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Langfristiga skulder
Lan med kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ir langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar.

AN



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Not 1 Nettoomséittning

Not 2

Arsavgifter

Hyror dvernattningsligenhet
Hyror géstbilparkering
MC-hyror
Forsikringsersittning
Ovriga erséttningar

Summa

Drifts- Fastighetskostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, ute
Stddning, inne
Reparationer
Forbrukningsinventarier

Summa

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvdrme
Vatten

Summa
Ovriga driftskostnader

Forsdkring

" COM Hem

Summa

Fastighetsskatt

Summa

2018

2 601 222
50 600

9900
5181
3500

2 670 403

018

==

228 058
63 637

27 235

318 930

112 731
110 543
77 427

300 701

36 628
98 539

135 167

50 221

805 019

2017

2 587 530
26 150

8 900
9463

2 632 043

N
(=]
—
2

|

121 063
53 674

30497

205 234

98 779
98 294
78 084

275 157

34 583
105 678

140 261

19 470

640 122



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pd Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not3 Ovriga externa kostnader

Telefon

Moteskostnad
Redovisningstjdnster
Bankkostnad

Ovr. forvaltningskostnader

Ovr. externa tjénster
Foreningsavgifter, ¢j avdragsgilla
Ovriga kostnader

Summa

Not4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Summa

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Riintekostnader for skatter och avgifter

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa grund av dndrad beskattning

2018

1047
12 120
25558

1418

-743
104 505
0
11169

155074

2018

96 001
23 845

119 846

2018
398 288

398 288

232 876
203

233 079

2018

30 722

2017

1360
3750
24 347
1739

0

180 277
0

14 237

225710

2017

94 600
23 501

118 101

2017

398 288

398 288

2017

—_—

13

2017

173 741
186

173 927

2017

0
™



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pi Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not9 Byggnader och mark 2018-12-31
Ingéende ack. anskaffningsvirden byggnader 59 446 000
Utgéende ack. anskaffningsvirde byggnader 759 446 000
Ingaende ack. avskrivningar -2 190 406
Arets avskrivningar -398 288
Utgéende ack. avskrivningar "2 588994
Ingdende ack. anskaffningsvirden mark 55 000 000
Utgéende ack. anskaffningsvérden mark 755 000 000

Utgaende redovisat virdebyggnader och mark 111 857 006

Fastigheternas taxeringsvérde uppgar till totalt 81. 947. 000 kr. Virde ar 2016.

Not 10 Inventarier 2018-12-31
Ingéende ack. anskaffningsvirden 19 482
Utgéende ack. anskaffningsvirden 19 482
Ingaende ack. avskrivningar -19 482
Arets avskrivningar 0
Utgaende ack. avskrivningar ’v T 19482
Utgaende redovisat viirde 0

Not 11 Ovriga fordringar 2018-12-31
Andra kortfristiga fordringar, skattekonto 33
Summa

33

2017-12-31
59 446 000

59 446 000

-1792 418
-398 288

-2 190 706
55 000 000

55000 000
112 255 294

2017-12-31

19 482
19 482

-19 482
0

-19 482

0

2017-12-31

48 263
-48 235

28



Bostadsriittsforeningen Navet 2 pd Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
SBC 22002 22 002
Com Hem 22 737 25198
Com Hem 459 459
Bostadsratterna 5490 5380
Schindler hiss 9983 9613
Riksbyggen, sopsug 57 853 58 264
Fortnox 743 0
Klotterjdgarna 2213 0
Summa 121 480 120 916
Not 13 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Bank 647371-4 250 000 250 000
Sparkonto 1 045 062 350618
Summa 1295 062 600 618
Not 14 Eget kapital
Insatser Underhallsfond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 75 440 000 983 475 1999 442 1075908
Resultat Disp. Enligt 245 841 830 067 -1 075908
stimmobeslut
Arets resultat 928 375
Belopp vid arets slut 75 440 000 1229 316 2 829 509 928 375
Not 15 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Langivare Riintesats Riintesindring  Lénets 1optid
Nordea 0,74 % 20180409 1-ar 16 161 750 17 058 000
Nordea 0,64 % rorlig, 3 mén 1-ar 16 161 750 17 058 000
Summa 32 323 500 34 116 000
Avgar Kortfristig del 1 040 000 1292 500
Varav langfristig del 31 283 500 32 823 500

Beriknad amortering de nirmaste 5 ren dr 190 tkr arligen.

Styrelsen har for avsikt att extra amortera 1 000 000 kr &rligen. X

\INS



Bostadsriittsforeningen Navet 2 pi Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Stillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39 156 000 39 156 000
Summa stillda séikerheter 39 156 000 39 156 000
Not 16 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Moms 1726 1450
Summa 1726 1450
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga upplupna kostnader 62 359 49 949
Forutbetalda hyror och avgifter 635242 643 316
Upplupna réntekostnader
Summa 697 601 693 265

e Al
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats ZO/q ’03'06

ell/

N
Arthur Kozak, BoRevision

Av foreningen vald revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Navet 2 pa
Lindholmen, org.nr. 769620-8805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Navet 2 pa Lindholmen for rakenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Navet 2
pa Lindholmen for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 6/3 2019

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



