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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening Navet 2 pa Lindholmen (769620 - 8805) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 20220101 - 20221231.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningens éindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittstoreningen registrerades 2012-05-01. Féreningens ekonomiska plan upprittades
2010-04-02.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-25.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Site
Foreningen har sitt séte i Géteborg.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2011 och bestar av tva fastigheter.

Byggnadernas lagenhetsyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 012 kvm.

Taxeringsvirdet fran 2022 4r 112 244 000 kr, varav byggnadsvirdet utgor 75 244 000 kr och
markvérdet 37 000 000 kr.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen. I
forsakringen ingar ett gemensamt bostadsrittstilligg, som kompletterar den forsikring som de boende
sjélv tecknar.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 46 ldgenheter med bostadsriitt.

Bostadsbestandet bestar av 22st. 2:or, 12st. 3:or och 12st. 4:or. I féreningen finns 26 garageplatser for
bil, varav 6 ir el platser, 2 platser for MC och 1 cykelforrad. Féreningen disponerar 6ver tva
gistligenheter, som ér till for medlemmarna och deras gister.

Samfillighet

Foreningen dr delaktig i Vimpelns Samfillighet. Samfilligheten ansvarar for samfilld mark, garage
samt sopsuganldggning.

Samfilligheten bestar av foljande fyra medlemmar:

Brf Navet 1, Brf Navet 2, Brf Navet 3 samt Gron Bostad/Bygg Vesta.

Foreningens andel ar 20,8 %.
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-09 genom postrostning utan medlemmarnas fysiska nérvaro.

16 medlemmar deltog i rostningen.

Styrelse 2021-2022 utsedd av ordinarie arsstimma samt efter konstituerande styrelsemote

Maria Edvardsen Ordférande

Eva Johansson Vice ordforande
Eva Johansson Kassor

Ida Térnfalk Sekreterare
Marcus Wahlstrom Ledamot
Helena Falkenqvist Ledamot
Christina Sandberg Suppleant
Thanh Dinh Legoido Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda moten — 10 ordinarie méten,
1 konstituerande och 2 extra méten.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i féreningen.

Revisor
Revisor har under aret varit Lots Revision AB med Arthur Kozak, som huvudansvarig revisor.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Simon Cederqvist och Niklas Johansson.

Husvird
Husvird har under halva aret varit Ingemar Christensson.

Medlemsinformation
Inom foreningen har 9 6verlatelser dgt rum och beviljat tvd andrahandsuthyrningar under éret.

Forvaltning

Avtal Leverantor

El Goteborg Energi
Fjarrvirme Goteborg Energi
Fastighetsforsikring Lansforsikringar
Skotsel av gard och garage GUAB
Bokféringsprogram Fortnox

Hiss Schindler/KIWA
Internetleverantor Tele2

Passage- och bokningssystem Paralarm
Samfillighet garage/gard SBC

Stddning, inne MJ Stadkonsult AB
Sopsug Envac Scandinavia AB
VA Goteborgs Stad
Ventilation LP Vent
Serviceavtal, garageport Assa Abloy
Viarmepump Kungilvs Ror
Dorrautomatik Tormax
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Pa grund av den pagaende pandemin kunde en ordinarie foreningsstimma ej hallas pa sedvanligt sitt.
Med stod av en tillféllig lagdndring rorande bostadsréttsforeningar beslot styrelsen att anvinda sig av
postrostning. Stadgeenliga moteshandlingar jamte rostsedlar delades ut till samtliga medlemmar.
Rostsammanrikning skedde 2022-06-09.

Oversyn av utgdende avtal gjordes under aret, det mynnade ut i nya avtal med MJ Stidkonsult AB,
Goteborgs Energi och Tormax.

- Fler ladd stolpar installerades

- Antalet MC-platser minskades ner och i stillet utokades bilplatserna

- Cykelforradsdorren vindes och brytskydd monterades (pga. skadegorelse/stold flertalet
ganger)

- LED belysning installerades i cykelrummet

- Bastubokningen stingdes av pga. okade elkostnader

- Isamband med styrelseméten kunde medlemmar trdffa styrelsen om det var ndgot man
undrade 6ver. Detta visade sig vara uppskattat.

- Vi avslutade aret med en trevlig Luciatriff med julklappsutdelning

- Islutet pa aret genomférdes en energideklaration.

Samtidigt som vi minskade pa MC platserna tog styrelsen beslut om att endast hyra ut MC-platser till
foreningens medlemmar. All belysning har nu bytts ut till miljébelysning.

Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen foljer en underhéllsplan som ses dver kontinuerligt. Planen fungerar samtidigt som ett stod
for styrelsen i planeringen av de storre underhallsinsatserna som ska goras. Den arliga
underhallsbesiktningen utgor ett dokumentations- och beslutsunderlag for innevarande och
ndstkommande ars underhallsbehov.

Forindringar i styrelsen

Stora fordndringar dgde rum under 2022, vilket fick till f6ljd att under arets forsta manader bestod
styrelsen av 4 personer.

Var husvird slutade hosten 2022.

Gistlagenheterna
Under 2022 har beldggningen varit bra. Tyvérr kvarstar problemet med stiddningen i vara gistrum.
Pga. hoga elkostnader kommer bastun att vara stingd tills vidare.

Brandskydd

Regelbundna brandskyddskontroller har utforts enligt SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) och
protokollforts.

OBS! Respektive bostadsrittshavare ansvarar sjédlv for kontrollen av den egna brandvarnaren.

Felanmilningar
Styrelsen har 16pande hanterat felanmélningar som inkommit fran medlemmar.
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat blev 568 949 kr for 2022. Foreningens 1an dr fordelat pa tva poster i Nordea.
Bada lanen 4r bundna pa tva ar med olika kredittider. Nir ett av lanen forfoll i april 2022 fick vi en
hogre rinta. Styrelsen tog da ett beslut om att sdnka amorteringen till 50 000 kr vid varje betalning pa
det nya lanet. Foreningen har under aret amorterat 815 000 kr pa lanen och kvarstaende lanevolym vid
arsskiftet dr 27 994 750 kr.

En hogre rintekostnad och foreningens kostnader f6r taxebundna avgifter 6kade under 2022, vilket
foranledde styrelsen att hoja avgifterna med 7 % fran och med 20230101. Styrelsen bedomer att
kommande underhallsatgirder, ytterligare hojda ridntekostnader och 6kade taxebundna kostnader under
2023 kommer att bidra till ett hogre tryck pa foreningens ekonomi.

Styrelsen dr och kommer att vara vaksamma pa dessa fordndringar och vara proaktiva och vidta
atgérder vid behov.

Vimpelns Samfillighet

Samfilligheten har under aret avhallit 4 protokollférda sammantridden plus ordinarie foreningsstimma.
Tva separata extra foreningsstimmor har hallits med anledning av val av nya personer i styrelsen.
Samfilligheten foljer en underhallsplan som upprittades 2019 och stricker sig fram till 2040.

Under aret har f6ljande underhall utforts:

- I garaget installerades en ny garageport.

- Avtal med Aimo park

- Besiktning av lekplats

- Led belysning

- Pagaende process med Hokerum angaende fasadproblematiken

FLERARSOVERSIKT

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen.
Ett nyckeltal dr ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora
det enkelt for ldasaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa i tabellen nedan var forenings nyckeltal de senaste fem
aren.

Nyckeltal (kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2644 2627 2 608 2573 2670
Resultat efter finansiella poster 568 472 757 900 960
Soliditet % 74 73 72 72 70
Belaning, kr/kvm 9294 9565 9975 10048 10 386
Arsavgifter, kr/kvm 758 756 749 733 748
Réntekostnad, kr/kvm 70 63 81 86 77
Elkostnad, kr/kvm 65 37 29 35 37
Virmekostnad, kr/kvm 53 53 24 31 37
Vattenkostnad, kr/kvm 35 31 29 27 26
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Underhallsfond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 75 440 000 2195070 4 458 980 757 296
Resultat Disp. Enligt 321918 150 386 - 757 296
stimmobeslut
Arets resultat 568 949
Belopp vid arets slut 75 440 000 2 516 988 4 609 366 568 949
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foreningsstaimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4 609 366
Arets resultat 568 949
Till stimmans férfogande 5178 315
Styrelsen beslutar foljande disposition:
Avsittning for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvirdet -336 732
Till balanserat resultat 6verfors 4 841 583

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrikning Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 2 644706 2 627 009
Summa rorelseintiikter 2644706 2 627 009
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -997 179 -1 153 452
Ovriga externa kostnader 3 -354 131 -289 046
Personalkostnader och arvoden 4 -116 970 -121 901
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -398 288 -398 288
Summa rorelsekostnader -1 866 568 -1 962 687
Rorelseresultat 778 138 664 322
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 2 890 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -211 196 -191 135
Rintekostnader skattekonto -883 -883
Summa finansiella poster -209 189 -192 018
Resultat efter finansiella poster 568 949 472 304
Resultat fore skatt 568 949 472 304
Arets resultat 568 949 472 304



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 110263 854 110 662 142
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 110 263 854 110 662 142
Summa anléiggningstillgangar 110 263 854 110 662 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordran 503 005 415 602
Ovriga fordringar 10 3403 3443
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 69 396 102 076
Summa Kortfristiga fordringar 575 804 521121
Kassa och bank 12 1273773 1184195
Summa omsittningstillgangar 1 849 577 1705 316
SUMMA TILLGANGAR 112 113 431 112 367 458




Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 440 000 75 440 000
Fond for yttre underhall 2516 988 2195070
Summa bundet eget kapital 77 956 988 77 635 070
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 609 366 4 458 979
Arets resultat 568 949 472 304
Summa fritt eget kapital 5178 315 4931 284
Summa eget kapital 83 135 303 82 566 354
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 12 896 450 13 616 450
Summa langfristiga skulder 12 896 450 13 616 450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 15 098 300 15 193 300
Leverantorsskulder 1 744 84 194
Skatteskulder 168 908 151 302
Redovisning moms 912

Ovriga kortfristiga skulder 14 -164
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 811 814 756 022
Summa kortfristiga skulder 16 081 678 16 184 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 113 431 112 367 458




Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt over forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. En
ny rak avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperiod pa 150 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,67
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfond beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8805

Not 1

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter

TV, tel. och bredband

Hyror bilparkering

Hyror 6vernattningsldgenhet
Hyror géstbilparkering
MC-hyror

Ovriga ersittningar
Aterbiring forsikringsbolag

Summa

Drifts- Fastighetskostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning, inne
Reparationer
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskatt

Summa

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvirme
Vatten

Summa
Ovriga driftskostnader

Forsikring
Tele2

Summa

Justerad fastighetsskatt fg ar

Summa

2022

2284163
78 400
246 300
19 700

0

6 300

4 258
5585

2644 706

2022

190 593
63 252
14 125
26 162
92314

386 446

194 672
159 486
105 991

460 149

50274
100 310

150 584

997 179

2021

2279 800
74 560
236 650
20950
400
8400
1539
4710

2 627 009

2021

457 342
65 987
1200
41 851
76 594

642 974

111 382
158 377
92 013

361772

49 784
98 922

148 706

1153452
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Bostadsriittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Telefon

Moteskostnad
Redovisningstjinster
Bankkostnad
Foreningsavgifter

Ovr. externa tjénster
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Valberedning

Sociala avgifter

Ersittning arbetsgivaravgifter och 16ner

Summa

Not 5 Avskrivningar

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Not 7

Byggnader
Inventarier

Summa

Rénta bank

Rénteintikter
Rénteintikter skattekonto
Summa

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Réntekostnader for skatter och avgifter

2022

905

0
29172
1671
200

314 903
7554
-274

354131

2022

90 000
2500
24 470
0

116 970

2022
398 288

398 288

2022

1953
934
3

2890

2022

211 196
883

212079

2021

896

0

27 472
1628

0

249 947
9103

0

289 046

2021

95 200
5000
21701
0

121 901

2021
398 288

398 288

2021

oo o

0
2021

191 135
883

192 018
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende ack. anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ack. anskaffningsvirde byggnader

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende ack. anskaffningsvirden mark

Utgaende ack. anskaffningsvérden mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar till totalt 112 244 000 kr. Virde ar 2011.

Not 9 Inventarier

Ingaende ack. anskaffningsvirden
Utgaende ack. anskaffningsvérden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar, skattekonto
Skuld till medlem

Summa

2022-12-31

59 446 000

59 446 000

-3 783 858
-398 288

-4 182 146

55 000 000

55 000 000
110 263 854

2022-12-31

19 482
19 482

-19 482
0

-19 482

0

2022-12-31

3403
0

3403

2021-12-31
59 446 000

59 446 000

-3385570
-398 288

-3 738 858
55 000 000

55 000 000
111 662 142

2021-12-31

19 482
19 482

-19 482
0

-19 482
0

2021-12-31

2941
502

3443
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
SBC 37398 25710
Tele2 25 660 23612
Tele2 488 488
Bostadsritterna 5850 5770
Schindler hiss
Riksbyggen, sopsug 46 496
Fortnox
Klotterjigarna
Summa 69 396 102 076
Not 12 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Bank 647371-4 250 000 231 588
Sparkonto 1023773 952 607
Summa 1273773 1184 195
Not 13 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Langivare Riintesats Rinteindring Lanets loptid
Nordea 0,46 % 20230315 2-ar 14756 750 14 851 750
Nordea 1,40 % 20240320 2-ar 13 238 000 13 958 000
Summa 27 994 750 28 809 750
Avgar Kortfristig del 15 098 300 15193 300
Varav langfristig del 12 896 450 13 616 450

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren éar 190 tkr arligen.

Styrelsen har dven for avsikt att gora extra amortering arligen.

13
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Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Sociala avgifter

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rintekostnader

Summa

Lindholmen

Maria Edvardsen

Eva Johansson

Marcus Wahlstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [dmnats

Arthur Kozak, Lots Revision AB

Av féreningen vald revisor

2022-12-31

39 156 000

39 156 000

2022-12-31

912

912

2022-12-31

103 994
697 458
10 362

811 814

Ida Tarnfalk

2021-12-31

39 156 000

39 156 000

2021-12-31

2563
-2727

-164

2021-12-31

75 160
652770
28 092

756 022

Helena Falkenqgvist
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